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Prvy realitny fond, o.p.f.

Realitné fondy

Zakladné informacie:

Typ fondu Specialny podielovy fond
Investi¢né zameranie nehnutelnosti
Referenéna mena EUR

Bankové spojenie CSOB, a.s.

Cislo bankového tétu 255 061 913 / 7500 (EUR)

Vykonnost' fondu k 1.7.2013

obdobie 3M 6M 1y od zalozZenia

p.a.

vykonnost’ 0,82% 1,54% 3,55% 8,44%

Vynos a riziko

vynos
vysoky
stredny
-
nizky
nizke stredné vysoké  riziko

Graf vykonnosti Prvého realitného fondu
od jeho uvedenia na trh

Geografické rozlozenie investicii v EUR

Banskobystricky

krai 2196 Bratislavsky kraj
raj )

30%

Nitriansky kraj
50%

Podielovy fond patri do kategdrie Specialnych podielovych fondov nehnutelnosti rastového charakteru. Je zamerany
predovietkym na investicie priamo do nehnutelnosti (kancelarske budovy, rezidencné a obchodné objekty, objekty sluzieb
a cestovného ruchu alogistické centrd) prostrednictvom majetkovych ucasti v Specialnych realitnych spoloénostiach.
Investicie su orientované na nehnutelnosti prinasajlce stabilny vynos.

11.Q 2013

prvy
realitny fond

Pociato¢na hodnota podielového listu 0,033193919 EUR

Minimalna vyska prvej investicie 100 EUR
Minimalna vySka nasledujucej investicie 16 EUR
Cista hodnota majetku (k 1.7.2013) 62 042 425,21EUR

Aktualna hodnota podielu (k 1.7.2013) 0,05677400 EUR

Priemerny vynos z prenajmu 7,51 %

Percento obsadenosti 96 %

Komentar portféliového manazéra

Eurépska aj domaca ekonomika nadalej spomaluje avak Slovensko sa stéle radi ku krajindm
s pozitivnym medziro€nym vyvojom HDP. Nadalej plati, ako bolo uvedené v minulom reporte, ze
velka Cast investorov hlada vhodny investiény nastroj so stabilnym hotovostnym tokom, ktory im
dokaze eliminovat vykyvy ceny podkladového aktiva. ,Preferencia stability vynosu* tak prina$a na
realitny trh aj investorov, ktori sa snazia o diverzifikaciu svojho portfélia. Na trhu je vela ponuk,
ale kvalitnych len zopar. Predavajuci sa len tazko zmierujl s faktom, Ze aktualna cena
nehnutelhosti je spravidla na nizsich urovniach ako boli ich nakupné ceny.

Eurépska centralna banka v snahe rozprudit kapital dalej znizila zakladnu sadzbu. Pre reality
to mdZe znamenat rozsirenie rozsahu pozadovanej miery navratnosti v zavislosti od rizikového
profilu investorov. V strednodobom horizonte sa po zniZeni sadzieb reality stavajd omnoho
atraktivnejSie ako investicie do dlhopisov. Ekonomické zotavenie, ktoré by so sebou prinieslo
vyrazny narast dopytu po priestoroch stale zostava relativne vzdialenou predstavou. Na druhej
strane reality, ako také maju vyhodu, Ze prinasaju profit v réznom makroekonomickom prostredi
a preto je mozné vidiet zvySovanie podielu realitnych investicii v portféliach investorov.

V reakcii na vonkajsi vyvoj sa snazime znizovat mieru existujuceho externého financovania
nehnutelnosti ¢o sekundame prispieva k zvy$eniu bezpecnosti portflia fondu. Inflacné dopady
na vyvoj portfélia si vzhladom k nizkej miere inflacie a pravidelnému zvySovaniu najomného
o mieru inflacie takmer nulové.

Nadalej sa pripravuju dalSie akvizicie nehnutelhosti do portfolia fondu. V tomto Stvrtroku sa
vdaka akcii s prislubom pevného vynosu investorom vyrazne zvysila hotovostna zlozka portfélia
fondu. Vo fonde taktieZ pribudla dalSia men3ia pozicia dlhovych cennych papierov (cca. 0,5%
z portfélia fondu) naviazanych na realitny projekt v Bratislave (nové obytna zéna s obchodnymi
priestormi — Bory, na okraji Bratislavy). Aktualne sa dokonCuje rekonstrukcia objektov a zmena
z0 sezénnej prevadzky na celoronl prevadzku v Kovacovej, ¢im oakavame zvySenie miery
navratnosti z tohto projektu.

Hotovostna zlozka portfélia zostava vyrazne zastupena atak nam umozfuje pokracovat
v priprave a realizacii dalSich akvizicii. V rdmci obsadenosti nehnutelmnosti v portféliu fondu sme
nezaznamenali vyznamny pohyb. Skladba portfolia zostava dostatoéne diverzifikovana a dava
predpoklad na lepSie absorbovanie pripadnych trhovych vykyvov a ochrany hodnoty portfélia do
buducnosti.

Podiel sektorovych investicii m®

rezidencné
energeticky priestory
sektor 12%
29%
kancelarie
a obchodné
priestory
15%
logistické
priestory
a pozemky rekreacné
20% priestory a pozemky
25%

Upozornenie: Tento materidl ma propagacny charakter. Hodnota investicie do podielového fondu sa mdze aj znizovat a nie je zaru€ena navratnost pdvodne investovanej sumy. So Statutom, predajnym
prospektom a klu¢ovymi informaciami pre investorov fondu v slovenskom jazyku sa mézete oboznamit v sidle spolocnosti IAD Investments, sprav. spol, .a.s., na predajnych miestach, v sidle depozitara
alebo na www.iad.sk. V stlade so schvéalenym $tatitom podielového fondu méze podiel cennych papierov vydanymi $tatmi a medzinarodnymi organizaciami uvedenymi v prilohe $tatttu podielového fondu
prekrocit 35% hodnoty majetku vo fonde. Spravcovska spoloénost’ je povinna vyplatit podielovy list podielového fondu bezodkladne, najneskér viak v predizenej lehote 12 mesiacov. Majetok
v podielovom fonde je podla podmienok osobitného zakona investovany najmi do nehnutefnosti vratane prisluSenstva na Gcely ich spravy a predaja, do majetkovych ucasti v realitnych
spolocnostiach a do likvidnych finanénych aktiv, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti.

IAD Investments, sprav. spol., a. s.
Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
Infolinka: 0800 601 601 www.iad.sk
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ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Region Bratislavsky kraj, Bratislava |
Celkova uzitkova plocha  3.124 m2
Obsadenost’ budovy 100 %

Architektonicky atraktivna, novopostavena administrativna budova je situovana v atraktivnej lokalite na okraji centra
mesta s nadhernym vyhladom na park ainé dominanty Bratislavy. V budove sa nachadzaju administrativne
a obchodné priestory vratane priestrannych podzemnych garazi, ktoré su v centre mesta neocenitelnou vyhodou.
Objekt je pine klimatizovany a nad$tandardne vybaveny.

BYTOVY KOMPLEX NOVA NITRA

Region Nitriansky kraj, okres Nitra
Plocha pozemku 4,78 ha

Projekt Nova Nitra sa nachadza v SirSom centre Nitry. Vradmci projektu sa pocita s vystavbou bytov,
administrativnych a obchodnych priestorov, vSetko s dostatoénym poctom parkovacich miest. Nova mestska Stvrt tak
ponukne moznosti nielen pre byvanie pripadne pracu, ale aj pre zabavu, nakupy a travenie volného ¢asu. Nova Nitra
je investicny zamer, ktory zmeni v priebehu nasledujucich rokov vzhlad tejto Easti mesta.

WELLNESS HOTEL

Region Nitriansky kraj, okres Komarno
Plocha pozemku 1,39 ha

Hotel situovany v kipelnom stredisku Patince 15 km od mesta Koméarno. Hotel ma 99 izieb réznych Standardov,
su priestranné, luxusne zariadené a pine klimatizované. Wellness ponuka vnutorné a vonkajSia bazény s virivkami
a saunovy svet. Hotel pontka aj kademictvo a masazne sluzby. K dispozicii je fitness centrum. Blizko je Sportové
ihrisko a ihrisko na plazovy volejbal. Hotel je vyuzivany poCas letnej aj zimnej sezény.

AQUAPARK KOVACOVA

Region Banskobystricky kraj, okres Zvolen
Celkova uzitkova plocha 17,8 ha

Rekreacny aredl termélneho kupaliska s prifahlymi pozemkami, lezi na konci obce Kovacova a je zasadeny
do okolitej nadhernej prirody. Kupalisko vytvara spolu s kipelnym arealom vynimoc¢né prostredie pre navstevnikov
a rekreantov s plnou moznostou regeneracie fyzickych a duSevnych sil v bazénoch s teplotou az 40°C. Sucastou
investicie su aj rozsiahle stavebné pozemky susediace s arealom kupaliska. Vynimo&nu pridanu hodnotu investicii
dava blizkost dvoch velkych miest Banskej Bystrice a Zvolena (4 km).

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNE

Region Nitriansky kraj, okres Komarno, Banskobystricky kraj, okres Velky Krti§
Plocha pozemku 8,76 ha

Dve fotovoltaické elektrarne sa nachadzaju na juznom Slovensku pri obci 1za a obci Dolna Strehova, v lokalite
s najlepSimi moZnymi podmienkami sineného Ziarenia. Elektrare vyuzivaju najmodernejSiu technolégiu nataéania
slneénych panelov za slnkom, &im dochddza k maximalnemu vyuZitiu denného sine¢ného Ziarenia. Priemerna
vyrobna kapacita elektrickej energie je takmer 3 MWh. Na zaklade dihodobych najomnych kontraktov a Statom
garantovanej Urovni vykupnych cien dava predpoklad zabezpegenia stabilnych vynosov do buducnosti. Vyraznym
prinosom projektu je znizenie emisii v lokalite juzného Slovenska.

LOGISTICKY AREAL

Region Bratislavsky kraj, Bratislava Ill
Plocha pozemku 6,6 ha

Logisticky areal sa nachadza v priemyselnej zone bratislavskej mestskej ¢asti Ra¢a. Na pozemkoch s rozlohou
1,2 ha a 5,3 ha sa nachadza viacero skladovacich priestorov, vyrobné haly, dielne a administrativne budovy. Areal
je komplexne vybaveny inzinierskymi sietami. V sG¢asnosti je obsadena avyuzivana vacSina priestorov
29 najomnikmi. NajvyznamnejSimi najomnikmi st Pivovary Topvar z pivovamickej skupiny SAB Miller.

POLYFUNKCNA BUDOVA S FITNESS CENTROM

Region Bratislavsky kraj, Bratislava IV
Celkova uzitkova plocha 2.546 m2
Obsadenost’ budovy 100 %

Viacucelova polyfunkéna budova je situovana v prijemnom prostredi, ktoré je sicastou velkej rezidentnej mestskej
Casti Bratislavy. Jednd sa o nebytové priestory vhodné na prevadzkovanie fitnes a réznych sluzieb
pre obyvatelstvo. Priestory budovy sa v su¢asnosti vyuZivaju na prevadzku maloobchodu a 3portovo-relaxaéného
centra, kde su klientom k dispozicii bazén, sauna, moderna posilfioviia, aerobik, masaze, stolny tenis a kadernictvo.
Sucastou komplexu je aj letna terasa.



